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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 41/2026

1. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu .6, vchod 65, v obytnej budove &.sip. 3644 na parc.£. 2977/9, k.. Banska
Bystrica, vlitane spoluvlastnickeho podielu 7926/441012 k spoloénym dastiam a zariadeniam domuy,
spoluvlastnickeho podielu 7926/441012 k pozemkom parc.t. 2977/9, 2977/10, 2977/20 a spoluvlastnickeho
podielu 7926/882024 k pozemku KN-C parc.é. 2977/19.

1.2 Ué¢el znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnii drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
31.07.2026

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 03.08.2026

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zaddvatel'om :

Objednévka znaleckého posudku.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.5636 - fiastoény, k.ii. Banska Bystrica - kopia
z katastralneho portalu zo dita 31.07.2026.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4022 - ¢iastoény, k.i. Banskd Bystrica - kopia
z katastralneho portalu zo dita 31.07.2026.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva &.7172 - ¢iastofny, k.i. Banskd Bystrica - képia
z katastrélneho portalu zo dfia 31.07.2026.

Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Banska Bystrica - képia z katastrdlneho portilu zo diia
31.07.2026.

Podklad na stanovenie spoluvlastnickych podielov bytu k spoloénym &astiam a zariadenia domu a
k pozemkom vydany spravcom konkurznej podstaty zo diia 27.07.2026.

Potvrdenie o veku domu vydané Spolotenstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Majer 65,
Banska Bystrica zo diia 24.01.2007 - képia.

Pbdorysy typického a technického podlaZia ¢asti domu.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané 5U SR.

Fotodokumentdcia domu a bytu.

Programové vybavenie HYPO, verzia 24.10 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhladka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znen{ neskorSich zmien a
dopinkov.

Zakon NR SR €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Vyhla3ka MS SR ¢ 228/2018 Z.z, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZzbach v zneni neskor$ich predpisov.

Zakon &. 25/2025 Z.z. Stavebny zikon.

1.7 Definicie ddlezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sdt’aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj preddvajici budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZno hodnotenii stavbu nadobudniit formou
vystavby v {ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni%eny o hodnotu zodpovedajlicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sic¢asnej hodnoty budticich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ohodnocovania:

VSeobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metoda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu),
vynosova metdda {pouZije sa pri pozemkoch, ktoré sii schopné dosahovat vynos)

metéda polohovej diferenciacie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku. PouZiti je metéda polchovej diferencidcie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na véeobecnii hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitmé poZiadavky zadavatela:
Nie sa Ziadne.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metédou je metdda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnejdia. PouZitie
kombinovanej met6édy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez primeraného vynosu z nijmu.
Pre pouZitie porovnavacej met6dy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podklad pre urdenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej drazbe
s predpokladom néslednej liciticie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je urfenie takej
vSeobecnej hodnoty, ktora je definovana v platnej vyhldgke ako vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti
stanovena znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej na trhu
v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici konajii s patri¢nou
informovanost'ou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

b/ Vlastnicke a evidenéné tdaje :

List vlastnictva ¢.5636 - ¢iastoény, k.u. Banska Bystrica

A: Majetkova podstata:

PozemKky registra C

parc.C. 2977 /9, zastavané plochy a nddvoria o vymere 614 m2
parc.€. 2977 /10, zastavané plochy a nddvoria o vymere 122 m2

Stavby
obytna budova &.stp. 3644 na parc.¢. 2977/9

B. Vlastnici:
vchod 65, prizemie, byt £.0-0
podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky pediel k pozemkom
119875/441012
e JADE, spol. s r.o, Namestie SMoyzesa 6, Banski Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO 36034908,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné prava st $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

List vlastnictva €.4022, k.. Banskd Bystrica

A: Majetkova podstata:

PozemkKky registra C

parc.é. 2977 /19, zastavané plochy a nddvoria o vymere 860 m2

B. Vlastnici:
e JADE, spol. s r.o. Namestie S.Moyzesa 6, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO 36034908,
v spoluvlastnickom podiele 292742/882024

C. Tarchy:
ZaloZné prava su $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.

List vlastnictva ¢.7172, k.. Banska Bystrica

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 2977/20, zastavané plochy a nadvoria o vymere 860 m2

B. Vlastnici:

e JADE, spol. s r.o., Namestie S.Moyzesa 6, Banskd Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO 36034908,
v spoluvlastnickom podiele 212845/441012
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C. Tarchy:
Zalozné prava s $pecifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dita 31.07.2026 za Gcasti zastupcu zaddvatela
znaleckého posudku. Kontrolné zameranie bytu a fotodokumentacia domu a bytu boli vykonané 31.07.2026.

d/ Technickd dokumenticia :
Technickd dokumentdcia bola pri miestnom $etreni porovnani so zistenym skutkovym stavom a je s nim
v siilade. Zistena podlahova plocha bytu s prisluenstvom, bez loggie, je 79,26 m2.

e/ Udaje katastra nehnuteI'nosti :

Pravna dokumentiécia nie je s v stilade so zistenym skutkovym stavom, hodnotend budova a pozemky st evidované
v katastri nehnutel'nosti tak popisne na liste viastnictva ¢. 5636 vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu
Bansk4 Bystrica pre k.i. Banska Bystrica, ako aj geometricky v katastrdlnej mape. Dalsie prilahlé pozemky st
zapisané na listoch vlastnictva ¢. 4022 a 7172.

Nestilad v pravnej dokumentécii spociva v tom, Ze ohodnocovany byt zatial nie je zapisany na liste vlastnictva ako
samostatnd nehnutel'nost, tvori ¢ast stihrnného zapisu viacerych bytov zatial' zapisanych na LV spoloé¢ne jednou
poloZkou. Z tohto sihrnného zapisu sa ohodnocuje nasledovna ¢ast’:

byt €.6 na 2.poschodi s podlahovou plochou véitane prisludenstva vo velkosti 79,26 m2, teda so spoluvlastnickym
podielom k spolo¢nym ¢astiam a zariadeniam domu a k pozemkom KN-C p.&. 2977/9, 2977/10, 2977/20 vo
vel'kosti 7926/441012 a spoluvlastnickym podielom k pozemku KN-C p.¢. 2977 /19 vo vel'kosti 7926/882024.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e trojizbovy byt €.6, vchod 65, v obytnej budove £&.stip. 3644 viitane podielu 7926/441012 na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu
e spoluvlastnicky podiel 7926/441012 k pozemkom KN-C parc.& 2977/9,2977/10,2977/20
e spoluvlastnicky podiel 7926,/882024 k pozemku KN-C parc.¢. 2977/19

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

h/ Informacia z dzemného plidnu o ziviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&ného
vyuZivania pozemkov:

Hodnoteny bytovy dom leZi v zastavanom uzemi mesta Banska Bystrica a bol postaveny v zmysle rozhodnut{
prisluSného stavebného tiradu a v silade s platnym tizemnym planom mesta.
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt ¢. 6 v obytnej budove ¢.sip. 3644

POPIS

Hodnoteny byt €.6 sa nachadza v bodovom panelovom obytnom dome, ktory ma celkom 1+12 podlaZi, plochd
strechy, 1 vchod, v dome je celkom 65 bytov, dom md dva vytahy, je dodatotne zatepleny.

Hodnoteny byt je na druhom poschodi domu, dispozitne pozostiva z troch obytnych miestnosti a z prisludenstva,
ktoré tvor{ predsien, kuchyila, kiipel'tia, WC, komora, loggia a pivnica v suteréne domu. Zistena podlahova plocha
bytu s prisluenstvom, bez loggie, je 79,26 m2. Byt je v pévodnom stave, bez vykonanych rekon$trukcii, v sfasnom
obdobi sa na trvalé byvanie nevyuZiva, je zdevastovany a vyZaduje rekonstrukciu. Bytové jadro je povodné
montované umakartové, v kiipel'ni je vaiia a umyvadlo, samostatné WC je bez umyvadla. V kuchyni je linka na baze
dreva so smaltovanym drezom, pidkovou nerezovou batériou, plynovym spordkom a digestorom. Podlahy si
povodné povlakové z PVC, povrchy stien a stropov tvoria vapenné hladké stierky. Vykurovanie je ustredné,
zdrojom je centradlna kotoltia, ktord slaZi len tomuto domu, radidtory s ocel'ové panelové. Okné st drevené
zdvojené, dvere drevené otvaravé. Hodnoteny bytovy dom je napojeny na elektroingtaldciu, vodu aj kanalizaciu
z verejnych sieti, nemd vnutorny rozvod zemného plynu, plyn je vedeny len do plynovej kotolne, ktord je
v samostatne stojacej budove a je spolotnym zariadenim patriacim k bytovému domu. Obytny dom m3a dobri
udrzbu, ¢omu zodpoveda aj jeho technicky stav.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu v podiele
7926/441012. Spoloénymi ¢astami domu st zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, prietelia, vstup,
zavetrie, schodiska, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, ako aj zvislé nosné konstrukcie. Spoloénymi
zariadeniami domu st vytahy, pracoviia, mangloviia, kocikareti, spolo¢né priestory, bleskozvod, STA, vodovodné,
kanalizatné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestnené mimo domu ak
slazia vyluéne domu.

Hodnoteny obytny dom bol dany do uZivania v roku 1982, vzhI'adom na zisteny technicky stav domu a vykonavant
udrzbu stanovujem pre vypocet opotrebenia linedrnou metédou Zivotnost domu na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celo$titne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Zistena podlahova plocha 79,26 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 1,037 (montovana z dielcov beténovych plosnych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05

Pocetizieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Néazov Ceno&giﬁfe] 4 Koef. Stand. ksi ﬂpri:*p I?Sielu ngg‘rllifezldeljel
! stavby (%]
Spolo¢né priestory | SRR
Zaklady vrét_:_ ?g_mn}’lch précA A 5,00 1,00 5,00 4,81
2 Zvislékonitrukcie 18,00 130 23,40 22,51
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,69
4 Schody 3,00 1,00 3,00 288
5 astresenie bez krytiny v 5,06 1,00 5,00 4,81 v
6 Krytina strechy 7 2,00 2,00 1,92
f - aiﬁpiaréke koriétrukéie Wl,OO o 1,00 7 0,96 V
8  Upravy vonk. povrchov 3,00 3,60 3,46
9 Gpravy vniit. povrchov 2,00 2,00 192
10 [Vndtorné ker. obklady 0,50 000 0,00
11 - 0,50 0,50 0,48
12A » 5,00 5A,OQ 4,81
- 0 0 050 0,48
14 2‘50 3'25 ................... 3'12
L . .2‘00 2 e . 92 ............................
16 ‘Bleskozvod 1,00 1,00 0,96
17 Vndtorny vodovod 2,00 2,00 1,92
18 nutorna kanalizacia 2,00 200 1,92
19 x{ﬁtorny plynofzad .‘ 1,00 E 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 2,40 2,31
TE - erum e - T
Zariadenie bytu i

22 flpravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,84
2 Vnitorné ker. obklady 1,00 N 1,00 - 1,00 0,96
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,92
25  Povrchy podldh 2,50 1,00 2,50 2,40
26  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,40
27 ektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,88
28  |Vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,96
S o 100 100 100 N BTy
30 niitorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 200 1,92
32 |Vybavenic kuchyi 2,00 095 19 183
33 Vnithygzariadvrétane WC 4,00 0,85 340 327
34  Bytovéjadro bez rozvodov 4,00 0,90 3,60 3,46
35 “ 6étatné - 2,50 1,00 2,50 2,40

Spolu 100,00 104,05 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =104,05 /100 =1,0405
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kc *kx *kv*km [€/m2]

VH=325,30€/m?* 4,199 * 1,037 * 1,0405 * 1,05
VH =1 547,53 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZfvania ‘ V [rok} T [rok] Z [rok} ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

?S’ﬁ; oy opymej budove 1982 44 56 100 44,00 56,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vpolet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 1 547,53 €/m2 * 79,26m? 122 657,23
Technickd hodnota ~ 156,00% 2122 657,23 € é 68 688,05

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny byt sa nachaddza v krajskom meste Banska Bystrica, na ulici Majerska cesta €.65, tj. v mestskej ¢asti
Majer, Ide o lokalitu, ktord le#i vo vychodnej okrajovej asti mesta, v danom mieste je zdkladna oblianska
vybavenost a sluZby, nachadzaju sa tu prevaZne obchodné a priemyseiné objekty, ale aj rodinné domy v blizkej
mestskej ¢asti Majer. Obytny dom je pristupny po spevnenych cestnych komunikéciach, je napojeny na vietky
inZinierske siete okrem rozvodu zemného plynu, plyn je vedeny len do plynovej kotolne, ktora je v samostatne
stojacej budove a je spolo¢nym zariadenim patriacim k bytom. Zivotné prostredie je bez zjavného poskodenia,
s blizkost'ou okolitej zelene a nabreZia rieky Hron. Na trhu s nehnutel'nostami je dopyt a ponuka v rovnovéhe,
najma s prihliadnut{m na polohu v krajskom meste a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva. Dostupné mestska hromadna
doprava je autobusovj, Zivotné prostredie v mieste je bez zjavného poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a prasnostou
od cestnej premévky. Poloha obytného domu je pre byvanie vhodnd, vzhl'adom na pomer vSeobecnej hodnoty k
hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 1,40.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotend nehnutelnost je byt uréeny na individudine byvanie, v sti¢asnom obdobi sa na trvalé byvanie
nevyuZiva, je zdevastovany a vyzaduje rekonstrukciu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

 Trieda 1l Vypotet Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (1,400 + 2,800) B ) 4,200
lltrieda  |Aritmeticky priemer La Il triedy 2,800

111 trieda EPriememy koeficient 1,400

V. trieda 111 trieda - 90 % = (1,400 - 1,260) 0,140

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

cie meda | on | ViR | Vel
1 ‘Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku : ;
.......... dopyt v porovnan{ s ponukou je v rovnoviahe I 1,400 10 - 14,00
2 ‘Poloha byt. domu v danej obci - vatah k centru obce P o f '
5;;? :x:)}’ff}; Isr;gtlr}zkobchodného centra, hlavnych ulic a L 2800 30 e
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Znalec: Ing, Stefan Pastierovié Cislo posudku: 41/2026

3 %Sﬁéasnff technicky stav bytu a bytového domu : :
. nehnutel'nost vyZaduje opravu o 1400 7 . 980

4 EPrevIadajuca zastavba v bezprostr. okoll byt. domu
objekty pre byvanie, ob¢ianskej vybavenosti a sluZieb, bez
..zazemia (hriskd, parkovisk4 a pod.)

risluSenstvo bytoveho domu

pracoviia, su$iaren, kocxkaren miestnost pre blcykle, vlastnd
kotolila alebo vymennikova stanica, vytah obchody v
prizemnej Casti

6 N éVybavenost’ a prlslu;e.ns;c;fo bytu

5 | 14,00

I 2800 | 6 16,80

v o770 10 770

. byt bez vykonanych rekontrukcif s typovym vybavenfm
7 'Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti _

dostato¢na ponu'ka pracovnych moZnost{ v mieste, L 4200 8 3360
nezamestnanost do 5 %

8 éSkladba obyvatel’stva A% obytnom dome sidlisku

priemerna hustota obyvatel stva v sidlisku - obytne domy do
_______ 20 bytov

9 §0r1entac1a obytnych mlestnostf k svetovym stranam

orlentacu'i obytnych miestnosti éiasto¢ne vhodn4 a ¢iastoéne 1L 1.400 5 7,00
nevhodnd

10 ) §Um1estnen1e bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP - HV.‘ 2,"800V 9 - " 2 5,20
"et bytov vo vchode v bloku :

IL 2,800 6 16,80

.

potet bytov vo Vchode . 48 bytov . e V, eV o 7 - 098
oprava v 01\011 bytoveho domu : :

Zeleznica, autobus a miestna doprava v dosahu do 10 mmut IL 2,800 7 19,60

13 blianska vybavenost v okolf bytového domu

posta $kola 1. stupef, lekar, zubar, restauracia, obchody s W 0770 | 6 4,62
potravinami a priem. tovarom : ; :

rfrodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu : ‘
les, vodna nadrz, park Vo vzdxalenostl nad 1000 m V. . 0770 4 3,08
-15“ :Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okolf byt domu o o ‘ k »
beZny hluk a pragnost od dopravy IL 2,800 5 - 14,00
= éNézor — ki A - . - N : i - o
priemerny byt Com 1,400 20 28,00
Spolu ) | 145 299,18

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

I Nézov | B Vypocet | Hodnota :
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 299,18/ 145 2,063
VSeobecn4 hodnota VSHp = TH * kep = 68 688,05 € * 2,063 141 703,45 €
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 41/2026

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky

) ; Spoluvlastnicky . |
Spoluvymera| Spoluvlastnicky : Vymera
Parcela Druh pozemku % . podiel bytu/nebytu k g 5
[m2] podiel pozemku podielu [m2]
2977/9 zastavana plocha a nidvorie 614,00 1/1 7926/441012 11,03
2977/10 ~ zastavand plocha a nidvorie 122,00 1/1 7926/441012; 2,19
2977/20 = zastavand plocha a nadvorie 819,00 1/1 7926/441012 1472
2977/19 zastavand plocha a nidvorie 860,00 1/1 7926/882024 7,73
Spolu vymera 35,67
Obec: Banskd Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHum = 26,56 €/m?2
Oznatenie a ndzov Hodnoteni Hodnota
koeficientu e koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks cbyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
Koeficient véeobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 130
situdcie ) mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dbleZitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvateloy N o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
Ky vybavenim,
Koeficient intenzi witia rekreadné stavby na individualnu rekreciu, 1,05
vy .- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
L Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného  :3. plochy obytnych a rekreaénych Gizemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuitia tizemia T
ki s . . N - ] . .
koeficient technickej 4: vel'mi dobré vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
e . sieti)
infrastruktiry pozemku 770
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
. faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov ‘ Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*%1,05*1,00 *1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 o 2,6618
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHwm * kep = 26,56 €/m2 * 2,6618 70,70 €/mz|
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vipodet Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢ 2977/9 614,00 m? * 70,70 €/m2 * 1/1*7926 /441012 780,17
parcela €. 2977/10 122,00 m2* 70,70 €/m2* 1/1¥7926/441012 155,02
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 41/2026

parcela ¢ 2977/20 819,00 m2* 70,70 €/m2 * 1/1*7926/441012 1 040,66
parcela ¢ 2977/19 860,00 m2* 70,70 €/m2*1/1*7926/882024 546,38
Spolu 2522,23
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 41/2026

I11. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu €.6, vchod 65, v obytnej budove &.sup. 3644 na parc.&. 2977/9, k.. Banska
Bystrica, viitane spoluvlastnickeho podielu 7926/441012 k spoloénym &astiam a zariadeniam domu,
spoluvlastnickeho podielu 7926/441012 k pozemkom parc.é. 2977/9, 2977710, 2977/20 a spoluvlastnickeho

podielu 7926/882024 k pozemku KN-C parc.t. 2977/19.

Hlavné stavby:

N4zov | JKso | PP bytu (m2)

Byt .6 v obytnej budove ¢.sip. 3644 8033 78,94
Pozemky:

Nézov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 2977/9 11,03
Pozemky 2977/10 2,19|
Pozemky ) 2977/20 14,72/
Pozemky 2977/19: 7,73
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej

hodnoty majetku, pouZitd je metdda polohovej diferenciacie.

Nesiilad v pravnej dokumentécii spo¢iva v tom, Ze ohodnocovany byt zatial' nie je zapisany na liste vlastnictva ako
samostatna nehnutel'nost, tvori ¢ast sihrnného zdpisu viacerych bytov zatial zapisanych na LV spoloéne jednou
poloZkou. Z tohto stihrnného zapisu sa ohodnocuje nasledovna ast”:
byt £.6 na 2.poschodi s podlahovou plochou véftane prisludenstva vo velkosti 78,94 m2, teda so spoluvlastnickym
podielom k spoloénym Castiam a zariadeniam domu a k pozemkom KN-C p.&. 2977/9, 2977/10, 2977/20 vo
velkosti 7894/441012 a spoluvlastnickym podielom k pozemku KN-C p.¢. 2977/19 vo vel'kosti 7894 /882024.

a/ Rekapitulacia véeobecnych hodnét :

Nazov Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]

Stavby
. Byt (": 6 v obytnej budove C.stp. 3644 1/1 141 703,45
Pozemky :
 Pozemky-parc.&2977/9 (1,04 m 1/127926/441012 . 780,17

Pozemky - parc. & 2977/10 (2,19 m2) 1/127926/441012 | 155,02

Pozemky - parc. & 2977/20 (14,72 m2) 1/127926/441012 | 1040,66

Pozemky - parc. &. 2977/19 (7,73 m?) 1/1z7926/882024 546,38
Spolu pozemky (35,67 m?) 2522,23
V3eobecn4 hodnota cetkom 144 225,68
V3eobecna hodnota zaokriihlene 144 000,00
Vieobecnd hodnota slovom: JedenstoStyridsat$tyritisic Eur

V Banskej Bystrici diia 03.08.2026
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva - 3x

4.3 Koépia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia $irsich vztahov

4.5 Podklad na stanovenie spoluvlastnickych podielov
4.6 Potvrdenie o veku domu

4.7 Pédorys typického a technického podlaZia ¢asti domu
4.8 Fotodokumenticia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres : 601 Banskd Bystrica Datum vyhotovenia : 31.7.2026
Obec : 508438 Banska Bystrica Cas vyhotovenia ¢ 10:19:07
Katastralne tzemie : 801062 Banska Bystrica Udaje platné k : 30.7.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5636 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymera v ‘ Druh pozemku Spdsob Druh chrinene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutePnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
pozemku vztahu
2977/9 614 | Zastavana plocha 15 1 1
a nadvorie
LIné Gdaje: Bez zapisu
2977/10 122 | Zastavané plocha 17 1 1 ‘
| a nadvorie l
[ Iné Gdaje: Bez zapisu
Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytovéa budova oznagen4 stpisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavens budova bez oznadenia sipisnym &islom
Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnosfou
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby Pocet stavieb: 1
' Supisné Na pozemku Druh ’I Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie |
dislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti _ stavby ‘
! 3644 2977/9 9 | OBYTNA BUDOVA | | 1|
[ Iné daje: Bez zapisu ’
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
Byty Polet bytov: 1

173



lo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolo&nych —‘

Vchod (&is
65 prizemie 0-0 Castiach a spolo&nych zariadeniach
islu§enstv
Stpisné &islo Miestna &ast’ domu, na pt:ls usens. e
3644 spoluvlastnicky podiel k pozemku
119875/441012

Iné tidaje: Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky

Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 podiel

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny tdaj
1 JADE, spol. s r.0., Némestie §. Moyzesa 6, Bansk Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 36034908 11

Plomba vyznadens na zaklade V-5683/2017 {Kdpna zmluyva)
Plomba vyznadend na zéklade V-6114/2025 (Kapna zmhuva)

Plomba vyznadena na zéklade UP-5/2026 {Protest prokurétora proti rozhodnutiu spravy katastra)

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 2232/99 zo diia 19.7.1999 - &z 2082/1 999

Iné tidaje: Bez zapisu

Poznamky

K nehnutelnosti

Poznamenéva sa zadatie Konkurzu na zaklade Uznesenia Okresného sudu Bratislava I &.k.
2K/15/2006-76, 1106215392 7o diia 29.6.2006, pravoplatné dita 20.7.2006 - &z 1304/2006

Oznamenie o za€ati konania vedenom na Okresnom stde Banska Bystrica pod &.k.
13C/153/2012 ( pévodné &.k. 13C/234/201 1) o ur&enie vlastnickeho prava (byt &. 40, 27,42,
11, 3, 41, 58, 22, 32, 14, 9, 55, 39, 29, 24) - &z 616/12, £z 966/2012, 72/2013, 650/2014,
1134/2016, 2293/2016, 1414/2017

Oznamenie o zadati konania vedenom na Okresnom sGde Banska Bystrica pod &.k.
13C/153/2012 ( pévodné &.k. 13C/234/201 1) o neplatnosti kipnej zmluvy V 2232/99 - &z
616/2012, 1414/2017

Oznémenie zo diia 8.8.2017 o stdnom konani vedenom na Okresnom stide v Banskej Bystrici
pod €. k. 13C/53/2000 vo veci Zaloby o nahradenie prejavu vdle pre B1 - Jade, spol. s.r.o.,
ICO: 36 034 908 Banska Bystrica - &z 3347/2017

Vedenie dovolacicho konania (na OS Bansk4 Bystrica prijaté diia 14.10.2024), ktorym sa
napada rozsudok Okresného stidu Bansk4 Bystrica sp. zn. 13C/153/2012 zo dia 12.07.2022 v
spojeni s rozsudkom Krajského sadu v Banskej Bystrici sp. zn. 13C0/8/2023 zo dfia
27.06.2024 - P-63/2025 - &z 657/2025

Na parc. C KN €.2977/9, 2977/10 + &.5. 3644 na parc. C KN €. 2977/9 v podiele 6328/441012
(k bytu &. 39 na VIII. poschodi ):

Potvrdenie Okresny sud Banska Bystrica zo dita 26.9.2025 o prijati ndvrhu na zadatie siidneho
konania sp. zn. 13C/52/2025 o Zalobe o nahradenie prejavu vole uzavriet zmluvu o prevode
vlastnictva bytu - P 440/2025, &z 2144/2025

Oznamenie o zaati stidneho konania - Potvrdenie Okresny siid Banska Bystrica sp.zn.:
60Cbi/3/2018 zo dita 2.1.2024 o prijati ndvrhu na zagatie konania v pravnej veci Zaloba o
urCenie vlastnickeho prava - (P 479/2025, &z 2204/2025)

Na bytu &. 39/VIIL poschodie, vchod 65, v podiele 6328/441012 na spoloénych €astiach a
Zariadeniach domu :

Uznesenie Okresného stdu Bansk4 Bystrica &. zn. 13C/52/2025 zo dita 15.12.2025,
vykonatel'né dita 31.12.2025 o zékaze uskutodiiovaf’ akékolvek pravne tkony smerujtce k
prevdou vlastnickeho prava na ini osobu ne Zalobcu, najmi uzavriet zmluvu o prevode
vlastnictva, predat’ ich na drazbe, do pravoplatnosti rozhodnutia vo veci samej (P 625/2025) -
€z 5/2026

Oznémenie o zacati stidneho konania - Potvrdenie Okresny siid Bansk4 Bystrica sp.zn.
9C/22/2026 zo diia 9.4.2026 o prijati navrhu na zadatie konania v pravnej veci o neplatnost’
zmluvy V-5683/2017 - o prevode bytov - (P 186/2026, &z 899/2026)

Spravea - Neevidovani

Ina oprévnena osoba - Neevidovani

Ostatné priestory nevyziadané.
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Iné Gdaje - nepriradené
Obytny dom ¢&. s. 3644, Majerska cesta 65, Banské Bystrica
LV 5636 vydavat spolu s LV 7172

CAst c: TARCHY
K nehnutelnosti ‘ Obsah
K vlastnikovi
- Zakonné zaloZné pravo v zmysle §15 Zak.&.182/93 Z.z. v prospech spolocenstva vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov MAJER 65 - &z 2772/ 1999, 1217/2005
Vlastnik poradové &islo 1 Exeku¢ny prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava ¢. EX 367/02-S zo diia 21.1.2003,
sadny exektitor JUDr. J. Slangik - &z 1001/2003
Vlastnik poradové &islo 1 ‘ Na parc. C KN €. 2977/9 +&. 5. 3644 na parc. C KN &. 2977/9 a podiel 169269/441012:

Zalozné pravo pre pohl'adavku Mesto Banski Bystrica, Rozhodnutie o uréeni zaloného prava
| €. J. 165/03 zo dila 23.6.2003 - Zikaz nakladat’ so zilohom - ¢z 1217/2005, 1244/2005

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne tkony
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Okres : 601 Banska Bystrica Diétum vyhotovenia
Obec ;508438 Banska Bystrica Cas vyhotovenia
Katastrilne Gizemie  : 801062 Bansk4 Bystrica Udaje platné k

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI]

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 4022

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

: 31.7.2026
: 9:04:05
1 30.7.2026 18:00:00

Podet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
| 2977/19 860 | Zastavané plocha 25 | 1 1 (
a nadvorie | |

 Iné tdaje: Bez zdpisu

Legenda
Spdsob vyuzivania pozemku

25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej stdasti

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolonou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom lizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEINOSTI

Vlastnik Poéet vlastnikov: 31
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
3 JADE spol. s 1.c., Nam. S. Moyzesa 6, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 36034908 292742/882024

Plomba vyznafend na zdklade V-5683/2017 (Kfipna zmluva)

Plomba vyznadend na zéklade UP-5/2026 (Protest prokurétora proti rozhodnutiu spravy katastra)

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 2232/99 zo dita 19.7.1999 - &z 2082/1999

Iné udaje: Bez zapisu

Pozndmky

K nehnutelnosti

Poznamendva sa zadatie Konkurzu na zédklade Uznesenie Okresného stidu Bratislava L& k.
2K/15/2006-76, 1106215392 zo diia 29.6.2006, pravoplatnost’ diia 20.7.2006 - &z 1304/2006

Oznédmenie o zacati konania vedenom na Okresnom stide Bansk4 Bystrica pod & k.
13C/153/2012 ( p6vodné &.k. 13C/234/2011) o neplatnosti kiipnej zmluvy V 2232/99 - &z
616/2012, 1414/2017

Na parac, CKN ¢&. 2977/19 v podiele 7264/882024

Potvrdenie Okresny siid Banska Bystrica zo dita 28.1.2025 o zadati siidneho konania sp zn
20C/3/2025 o zalobe o nahradenie prejavu vdle uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva bytu -
¢z 846/2025, P-148/2025

Na parc. C KN ¢&. 2977/19 v podiele 6328/882024:

Potvrdenie Okresny sud Banska Bystrica zo dita 26.9.2025 o prijati navrhu na zadatie stidneho
konania sp. zn. 13C/52/2025 o Zalobe o nahradenie prejavu vdle uzavriet zmluvu o prevode
vlastnictva bytu - P 440/2025, &z 2144/2025
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Oznémenie o zadati sidneho konania - Potvrdenie Okresny stid Banska Bystrica sp.zn.:
60Cbi/3/2018 zo diia 2.1.2024 o prijati ndvrhu na zadatie konania v pravnej veci Zaloba o
urenie vlastnickeho prava - (P 479/2025, &z 2204/2025)

Ozndmenie o za¢ati siidneho konania - Potvrdenie Okresny siid Banska Bystrica sp.zn.
9C/22/2026 zo dita 9.4.2026 o prijati ndvrhu na zagatie konania v pravnej veci o neplatnost
zmluvy V-5683/2017 - o prevode bytov - (P 186/2026, &z 899/2026)

Oznamenie o zadati konania vedenom na Okresnom stide Bansk4 Bystrica pod & k.
20C/18/2026 o nahradenie prejavu vole uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva bytu (P
207/2026)

- ¢z 1025/2026

Uznesenie Okresného siidu Banska Bystrica &.k. 20C/18/2026-79 zo dita 08.04.2026 o
nariadeni neodkladného opatrenia, Ze zakazuje Zalovanému (JADE, spol. s.r.0. v konkurze,
ICO 36034908, so sidlom Mikulaska 1, 811 01 Bratislava) uskuto&iiovat’ akékolvek pravne
Uikony smerujice k prevodu vlastnickeho prava nehnutelnosti, uzavriet’ zmluvu o prevode
vlastnictva, predat’ ich na drazbe, do pravoplatnosti rozhodnutia vo veci samej, P-185/2026 - &z
1049/2026

5 Durfina Rébert a Silvia Durfinové r. Zabkovs, Majerska cesta 65, Banska Bystrica, PSC 974 6220/882024
01, SR, Détum narodenia: 01.02.1972, D4tum narodenia: 14.12.1972, BSM
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 4233/2000 zo diia 23.2.2001 - &z 760/2001
Iné tdaje: Bez zdpisu
Poznamky: Bez zapisu
8 Skoriia Alexander, Majersk4 cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, D4tum narodenia: 6192/882024
18.05.1957
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 1609/2001 zo dia 6.7.2001 - &z 1340/2001
Iné uidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
11 Hentek Jaroslav a Iveta Hentekova, Majerska cesta 65, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, 7264/882024
Détum narodenia: 09.06.1956, Détum narodenia: 12.02.1960, BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 1158/2001 zo diia 20.6.2001 - &z 1472/2001
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
16 Kraj&o Jalius a Marta Kraj¢ové4, Majerska cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, Détum 7876/882024
narodenia: 14.08.1953, Datum narodenia: 13.01.1956, BSM
Titul nadobudnutia;
Kipna zmluva V 1141/2001 zo diia 20.6.2001 - &z 1477/2001
Iné Udaje: Bez zépisu
Pozndmky: Bez zapisu
17 Pecher Miroslav a Lydia Pecherov4, Majerské cesta 65, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, 6220/882024
Détum narodenia: 26.03.1959, Ditum narodenia: 11.02.1961, BSM
Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V 1170/2001 zo dita 20.6.2001 - &z 1478/2001
Iné tidaje: Bez zépisu
Poznimky: Bez zdpisu
18 Hatara Milan a Zdena Hatarov4, Majersk4 cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, D4tum 7217/882024
narodenia: 24.12.1961, Ditum narodenia: 21.03.1959, BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 1139/2001 zo diia 20.6.2001 - &z 1479/2001
Iné daje: Bez zpisu
Poznamky: Bez zipisu
19 Gal Peter a Méria Galovd, Majersk4 cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, Détum 7217/882024

narodenia: 13.09.1959, Datum narodenia: 12.06.1962, BSM
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r Poznamky: Bez zipisu

CAST C: TARCHY

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnena osoba - Neevidovani

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 3 Zalozné pravo pre pohl'addvku Dafiového tiradu Banska Bystrica I, Trieda SNP 75, Banska
Bystrica rozhod.¢. 651/350/68283/04/Mate zo diia 30.9.2004 - &z 2423/2007

Vlastnik poradové &islo 3 ZaloZné pravo pre pohl'adavku Datiového tradu Banska Bystrica I, Trieda SNP 75, Banska
Bystrica rozhod.¢. 651/340/25742/05//Mate zo diia 13.5.2005 - &z 2425/2007

Vlastnik poradové &islo 16 Na parc. C-KN ¢&. 2977/19 spoluvlastnicky podiel 7876/882024:
Zalozné pravo pre pohl'adavku Prvé stavebna sporiteltia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
ICO: 31335004, €. zml. V 7740/2016 zo diia 23.1.2017 - &z 219/2017

Vlastnik poradové &islo 27 Zalozné pravo pre pohladavku Mesta Banska Bystrica, Rozhodnutie &. j. DN 313/2000 zo dia
27.9.2000 - €z 1772/2000

Vlastnik poradové &islo 27 Zalo#né pravo pre pohFadavku Dafiového tradu Brezno, Rozhodnutie &.
652/240/62547/00/ZAN zo diia 28.11.2000 - &z 83/2001

Vlastnik poradové &islo 27 Zalozné pravo pre pohl'adavku Datiového tiradu Brezno, Rozhodnutie &.
652/240/60489/00/ZAN zo dita 28.11.2000 - & 152/2001

Vlastnik poradové &islo 27 ZaloZné préavo pre pohl'adavku Dafiovy Grad Trenéin, K dolnej stanici 22, Trenéin, Rozhodnutie
€. 645/340/15315/06/Stas zo diia 14.3.2006 - &z 735/2006

Vlastnik poradové &islo 27 ZéloZné pravo pre pohl'adivku Slovenska konsolida¢na, a.s.,Cintorinska 21, Bratislava ICO
35776005 rozhod.€. 694/340/108567/2006 zo diia 29.11.2006 - zakaz nakladania s
nehnutelnostami - ¢z 349/2007 + Oznamenie Datiového tradu Dubnica nad Vahom zo dita
16.11.2009 o postipeni pohladavky -8z 338/2010

Vlastnik poradové &islo 27 Exekuény prikaz na vykonanie exekcie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost’ &. EX 297/2006 zo diia 15.1.2008, sidny exekiitor JUDr. Marcela Sujanova,
Nalepkova 346/1, Povazskd Bystrica ( zapis do KN vykonany 12.3.2008) - &z 580/2008

Vlastnik poradové &islo 27 Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava &. EX
416/2007 zo dita 6.10.2008, sidny exekiitor JUDr. Maria Krastianov4, Nam. A.Hlinku 36/9,
Povazska Bystrica (zépis do KN 10.7.2009) - &z 1200/2009

Vlastnik poradové &islo 31 Na parcelu C KN ¢. 2977/19 v podiele 7926/882024:

Zalozné pravo pre pohl'adavku Prima banka Slovensko, a.s.HodZova 11, 01011 Zilina, ICO
31575951, &. zml. V 4207/2022 zo dfia 17.6.2022 - &z 2360/2022

-vlastnik poradové &islo 37, 38

Na parc. CKN ¢. 2977/19 v podiele 3938/882024: y y
Zalozné pravo pre pohl'adavku Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO:
31575951, €. zml. V 121/2019 zo diia 12.02.2019 - &z 426/2019

Vlastnik poradové &islo 37, 38

Na parc. CKN ¢. 2977/19 v podiele 3938/882024: ;
ZaloZné pravo pre pohl'addvku Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s., Zizkova 11, 811 02
Bratislava, ICO: 36 854 140, &. zml. V 6835/2022 zo diia 14.10.2022 - &z 3551/2022

Vlastnik poradové &islo 47, 48

Na parcelu C-KN &. 2977/19 v podiele 7212/1764048:
Zalozné pravo pre pohladavku Vieobecna tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31320155, & zml. V 6387/2019 zo dita 5.11.2019 - &z 6240/2019, 6846/2019

Vlastnik poradové &islo 49, 50

Na parcelu C KN ¢. 2977/19 v spoluvlastnickom podiele 7212/1764048: .

Zalozné pravo pre pohl'adivku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavski
1525/1, 140 92 Praha 4 -Michle, Ceska republika, IC 64948242, &. zml. V 5611/2021 zo diia
6.9.2021 - &z 2650/2021, 2766/2021

Vlastnik poradové &islo 52

Na parc. CKN ¢. 2977/19 v podiele 7824/882024 prishichajiicom k bytu &. 2/1. poschodie,
vchod 65 na LV 5636:

Vecné bremeno "in personam" spotivajiice v prave uZivania v prospech Viera Borbasov4, rod.
Vanikovi, nar. 4.6.1943, bytom Majerské cesta 3644/65, 974 01 Banska Bystrica, zriadené na
zdklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena V 1615/2024 zo diia 12.6.2024 - &z 1291/2024

V¥pis je nepouZitelny na pravne tikkony
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Okres : 601 Banska Bystrica Déatum vyhotovenia
Obec : 508438 Banska Bystrica Cas vyhotovenia
Katastralne Gzemie  : 801062 Banskd Bystrica Udaje platné k

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7172

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

: 31.7.2026
T 9:.02:51
: 30.7.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymera v ] Druh pozemku Spésob Druh chrénenej Spolo¢na ‘ Uaestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku | vzt'ahu
‘ 2977/20 819 | Zastavans plocha 25 1 1
a nidvorie

Iné Gdaje: Bez zdpisu

Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej stcasti

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet viastnikov: 42
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky |
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 JADE, spol. s.r.c., Majerska cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, ICO: 36034908 212845/441012

Plomba vyznacend na zéklade V-5683/2017 (Kiipna zmluva)

Plomba vyznatend na zéklade UP-5/2026 (Protest prokurétora proti rozhodnutiu spravy katastra)

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 2232/99 zo diia 19.7.1999 - &z 2082/1999

Iné tdaje: Bez zapisu

Poznamky

] K nehnutel'nosti

Poznamendva sa zadatie Konkurzu na zéklade Uznesenia Okresného stidu Bratislava L ¢k
2K/15/2006-76, 1106215392 zo dita 29.6.2006, pravoplatné diia 20.7.2006 - &z 1304/2006

Oznémenie o zagati konania vedenom na Okresnom stide Bansk4 Bystrica pod &.k.
13C/153/2012 ( pdvodné & k. 13C/234/2011) o neplatnosti kiipnej zmluvy V 2232/99 - &z
616/2012, 1414/2017

Na parc. CKN ¢&. 2977/20 v podicle 7264/441013

Potvrdenie Okresny siid Banské Bystrica zo dita 28.1.2025 o zadati stidneho konania Sp zn
20C/3/2025 o 2alobe o nahradenie prejavu véle uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva bytu -
¢z 846/2025, P-148/2025

Na parc. C KN ¢&. 2977/20 v podiele 6328/441012:

Potvrdenie Okresny std Banska Bystrica zo dila 26.9.2025 o prijati navrhu na zagatie stidneho
konania sp. zn. 13C/52/2025 o Zalobe o nahradenie prejavu vole uzavrief zmluvu o prevode
vlastnictva bytu - P 440/2025, &z 2144/2025
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Oznémenie o zacati sidneho konania - Potvrdenie Okresny sud Banska Bystrica sp.zn.:
60Cbi/3/2018 zo diia 2.1.2024 o prijati ndvrhu na zaatie konania v pravnej veci Zaloba o
uréenie vlastnickeho prava - (P 479/2025, &z 2204/2025)

Oznamenie o zacati sidneho konania - Potvrdenie Okresny sid Banské Bystrica sp.zn.
9C/22/2026 zo diia 9.4.2026 o prijati ndvrhu na zadatie konania v pravnej veci o neplatnost’
zmluvy V-5683/2017 - o prevode bytov - (P 186/2026, &z 899/2026)

Oznémenie o zaati konania vedenom na Okresnom stide Banské Bystrica pod &k.
20C/18/2026 o nahradenie prejavu vdle uzavriet zmluvu o prevode vlastnictva bytu (P
207/2026)

- €z 1025/2026

Uznesenie Okresného sadu Banské Bystrica ¢ k. 20C/18/2026-79 zo diia 08.04.2026 o
nariadeni neodkladného opatrenia, e zakazuje Zalovanému (JADE, spol. s.r.0. v konkurze,
ICO 36034908, so sidlom Mikula$ska 1, 811 01 Bratislava) uskutodtiovat’ akékoI'vek pravne
tkony smerujice k prevodu vlastnickeho prava nehnutel'nosti, uzavriet’ zmluvu o prevode
vlastnictva, predat’ ich na drazbe, do pravoplatnosti rozhodnutia vo veci samej, P-185/2026 - &z
1049/2026

5 Skoriia Alexander, Majersk4 cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, Datum narodenia: 6192/441012
18.05.1957
Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V 1609/2001 zo dita 6.7.2001 - &z 1340/2001
Iné daje: Bez zipisu
Poznamky: Bez zapisu
8 Hentek Jaroslav a Iveta HentekovA r. Buchtové, Majerské cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 7264/441012
01, SR, Détum narodenia: 09.06.1956, Datum narodenia: 12.02.1960, BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 1158/2001 zo dha 20.6.2001 - & 1472/2001
Iné udaje: Bez zépisu
Poznamky: Bez zapisu
13 Krajéo Julius a Marta Krajéové, Majerska cesta 3644/65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, 7876/441012
Détum narodenia: 14.08.1953, Ditum narodenia: 13.11.1956, BSM
Titul nadobudnutia:
Kiipna zmluva V 1141/2001 zo dita 20.6.2001 - &z 1477/2001
Iné Gdaje:
Uloha UGKK SR &. K0O/2021/001402-2 - &z 3421/2021
Poznamky: Bez zdpisu
14 Pecher Miroslav a Lydia Pecherov4, Majersk4 cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, 6220/441012
Détum narodenia: 26.03.1959, Ditum narodenia: 11.02.1961, BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 1170/2001 zo diia 20.6.2001 - &z 1478/2001
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
15 Hatara Milan a Zdena Hatarova r. Majzlanova, Majersk4 cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 7217/441012
01, SR, Détum narodenia: 24.12.1961, Détum narodenia: 21.03.1959, BSM
Titul nadobudnutia:
Kupna zmluva V 1139/2001 zo diia 20.6.2001 - &z 1479/2001
Iné tidaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zapisu
16 Gal Peter a Méria Gélové r. Matulaniov4, Majerska cesta 65, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, 7217/441012
SR, Détum narodenia: 13.09.1959, D4tum narodenia: 12.06.1962, BSM
Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 1135/2001 zo diia 20.6.2001 - &z 1480/2001
Iné udaje: Bez zapisu
Poznamky: Bez zéapisu
18 Kingok Jozef a Michaela Kintokova r. Cimrovéa, Majersk4 cesta 3644/65, Banska Bystrica, 6323/441012

PSC 974 01, SR, D4tum narodenia: 28.03.1969, Détum narodenia: 15.05.1975, BSM

|
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Poznamky: Bez zapisu

78

Jakubovie Mikulés r. Jakubovie, StréZovsk4 6442/2, Banska Bystrica, PSC 974 11, SR, Datum
narodenia: 12.04.1975

7217/1323036

Titul nadobudnutia:
Uznesenie 26D/421/2025 zo dita 13.10.2025 - (Z 4601/2025 - &z 2473/2025)

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Iné Gdaje - nepriradené

Sprévca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

LV 7172 vydavat’ spolu s LV 5636

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

- Zakonné zalozné pravo v zmysle §15 Zak.£.182/93 Z.z. v prospech spolodenstva vlastnikoy
bytov a nebytovych priestorov MAJER 65 - &z 2772/1999, 1217/2005

Vlastnik poradové &islo 1 Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zaloZného prava &. EX 367/02-S zo diia 21.1.2003,
stdny exekator JUDr. J, Slan¢ik - ¢z 1001/2003

Vlastnik poradové &islo 13 Na parc. C KN ¢&. 2977/20 v podiele 7876/441012:
ZaloZné prvo pre pohl'addvku Prv4 stavebna sporiteliia, a.s., Bajkalské 30, 829 48 Bratislava,
ICO: 31335004, ¢. zml. V 7740/2016 zo diia 23.1.2017 - &z 219/2017

Vlastnik poradové &islo 28 Na parc. C KN ¢&. 2977/20 v podiele 7926/441012: . L
Zalozné pravo pre pohl'adavku Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO:
31575951, €. zml. V 4207/2022 zo dia 17.6.2022 - &z 2360/2022

Vlastnik poradové &islo 37 Na parcelu C KN &. 2977/20 v spoluvlastnickom podiele 7264/441012: . .
Zalozné pravo pre pohl'adavku Prima banka Slovensko, a.s., Hod¥ova 1 1,010 11 Zilina, ICO;
31575951, ¢. zml. V 3488/2024 zo diia 29.7.2024 - &z 1652/2024

Vlastnik poradové &islo 48 Na parc. C KN ¢&. 2977/20 v podiele 7212/441012: 5
Zalozné privo pre pohladavku 365.bank, a. s., Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO:
31340890, ¢. zml. V 613/2025 zo diia 20.3.2025 - &z 534/2025

Vlastnik poradové &islo 50, 51 | Na parc. C KN &. 2977/20 v podiele 3938/441012; .
ZaloZné pravo pre pohl'adavku Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO:
31575951, €. zml. V 121/2019 zo dita 12.2.2019 - &z 426/2019

Vlastnik poradové &fslo 50, 51 | Na parc. C KN &. 2977/20 v podiele 3938/441012; .
Zalozné pravo pre pohl'adavku Ceskoslovenska obchodné banka, a.s., Zizkova 11, 811 02
Bratislava, ICO: 36 854 140, & zml. V 6835/2022 zo diia 14.10.2022 - &z 3551/2022

Vlastnik poradové &islo 55 Na par. C KN &. 2977/20 v podiele 6220/441 012: 5
Zalozné pravo pre pohl'adavku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceskd republika, IC: 649 48 242, &. zml. V 3480/2015 zo diia
10.7.2015 - €z 2159/2015, 2186/2015

Vlastunik poradové &islo 65 Na parc. CKN ¢. 2977/20 v podiele 7217/441012:
Zalozné pravp pre pohl'addvku Vieobecnd iverové banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31320155, &. zml. V 2051/2019 zo dfia 29.5.2019 - & 1733/2019, 3119/2019

Vlastnik poradové &islo 67, 68 | Na parc. C KN &. 2977/20 v podiele 7212/882024:
ZaloZné pravo pre pohl'adavku Veobecnd Giverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, ICO: 31320155, &, zml. V 6387/2019 zo dfia 5.11.2019 - & 6240/2019, 6846/2019

Vlastnik poradové &fslo 69, 70 | Na parc. C KN & 2977/20 v podiele 7212/882024: 5
Zalozné pravo pre pohl'addvku UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavsks
1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, IC: 64948242, &. zml. V 5611/2021 zo diia
6.9.2021 - &z 2650/2021, 2766/2021

Vlastnik poradové &islo 72 Na parc. CKN ¢&. 2977/20 v podiele 6323/441012:
Zéloiné pravo pre pohl'adavku Vieobecné averova banka, a.s., ICO: 31320155, Mlynské nivy
1, 829 90 Bratislava, & zml. V 2108/2026 zo diia 12.5.2026 - &z 1164/2026, 1229/2026
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Vlastnik poradové &islo 75 Na parc. C KN ¢&. 2977/20 v podiele 7824/441012 prislichajacom k bytu &. 2/1. poschodie,
vchod 65 na LV 5636:

Vecné bremeno "in personam" spoéivajuce v prave doZivotného byvania a uZivania v prospech
Viera BorbaSova, rod. Vanikova, nar. 4.6.1943, bytom Majerska cesta 3644/65, 974 01 Banska
Bystrica, zriadené na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena V 1615/2024 zo diia
12.6.2024 - ¢z 1291/2024

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony
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Vytlaéené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne Ukony.

Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky mbZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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’;‘DVISORSk.s.

SPRAVCA

MIONEX, s.r.o.
Kpt. Jarosa 11
974 11 Bansk4 Bystrica

Yec: Oznamenie spoluvlastnickych podielov pre potreby zabezpe&enia drazby

Advisors k. s., so sidlom kancelarie Jarabinkova 17563/2C, 821 09 Bratislava, znatka

spravcu: S1590, spravca konkurznej podsta

podiely bytov pre potreby zabezpecenia drazby:

Katastralne izemie Banska Bystrica, LV &. 5636, popis stavby obytnd budova, parcelné &islo :

upadcu: JADE spol. s.r.o. v konkurze, so
sidlom MikulaSska 1, 811 01 Bratislava, ICO: 36 034 908, konanie vedené na Mestskom
stide Bratislava III pod sp. zn. B1-2K/15/2006, tymto oznamuje draZobnikovi spoluvlastnicke

Cislo bytu | Vchod Poschodie Spoluvlastnicky podiel
6 65 2 7926/441012
44 65 9 4137/441012
46 65 9 6220/441012

Katastrilne izemie Banska Bystrica, LV & 4022, zastavana plocha a nadvorie parcela

2977/19 :
Cislo bytu Spoluvlastnicky podiel
6 7926/882024
44 4137/882024
46 6220/882024
Katastralne tizemie Banskad Bystrica, LV ¢&. 7172, zastavanad plocha a nadvorie parcela
2977/20 :
Cislo bytu Spoluvlastnicky podiel
6 7926/441012
44 4137/441012
46 6220/441012

V Bratislave, diia 27.07.2026

KANCELARIA BRATISLAVA

ADVISORS k.s.
JARABINKOVA 2C
BRATISLAVA 821 09
Email. office@advisorsks.sk
Teal.: 0948 376 167

KANCELARIA BANSKA BYSTRICA

ADVISORS k.5

BREHY 545

BREHY 968 01

Email. office@advisorsks sk
Tel.: 0948 376 167

KANCELARIA NITRA

ADVISORS k5.

HLAVNA 1245/132

VELKE ZALUZIE 951 35
Email: office@advisorsks.sk
Tel.. 0948 376 167

p(



Spolodenstvo viastnikov bytov a nebytovich priestorov Majer 65. Majerskd cesta 65.

974 01 Banskd Bystrica

Vec : Potvrdenie

Na z4klade Va3ej Ziadosti Vam vyddvame potvrdenie, Ze obytny dom U 65 na Majerskej

ceste v Banskej Bystrici stipisné &islo 3644 bol dany do uZivania v roku.1982.

Toto potvrdenie sa vydédva na vlastnt Ziadost’ a mé sluzit’ ako doklad.

V Banskej Bystrici diia 24.1.2007

SPOLOCENEIVU VLRETNIKOV BYTOV
A NEBYTOVYCH
P&

Majerayf:
374 01 BANY
100" 27

sla 65
/+ BYSTRICA
£ 305 62

Iveta Hentekova
hospodér SVB a NP Majer 65
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky dkon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 41/2026.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nisledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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\ Ing. Stefan Pastierovi¢

\ Ing. Stefan Pastierovié
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Odvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutefnosti
Majerska cesta 65, Ban. Bystrica



